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SISMA 2016. O.C.S.R. n. 25/2017 —39/2017 e 46/2018
PIANO ATTUATIVO RELATIVO ALLA PERIMETRAZIONE DENOMINATA
“AREA STORICA EX CONCERIA OTTOLINA”

COMUNE DI ESANATOGLIA

DOCUMENTO PROGRAMMATICO
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PREMESSA

A partire dal 24 agosto 2016 il territorio del centro Italia, soprattutto nella provincia del
maceratese tra cui il Comune di Esanatoglia, e stato colpito da una grave serie di eventi
tellurici a seguito dei quali numerose strutture ed edifici pubblici hanno subito diffusi danni
causando inagibilita di fabbricati e sfollamento tra gli abitanti.

In attuazione all’art. 11 del D.L. n. 189/2016 e s.m.i. e delle OC.S.R. 25/2017 e 39/2017, |l
Comune di Esanatoglia ha individuato, perimetrandola, I'area denominata “Ex Conceria
Ottolina”, quale centro e nucleo di particolare interesse, per il quale gli interventi di
ricostruzione dovranno essere preceduti dall’approvazione di uno strumento urbanistico
mirato, denominato piano attuativo.

Con Decreto del Direttore dell’Ufficio Speciale per la ricostruzione Post Sisma 2016 n. 572 del
12/04/2018, ai sensi dell’art. 4 comma 1 dell’lOCSR n.25 del 23/05/2017, veniva adottato lo
schema di perimetrazione relativo all’area storica “ex conceria Ottolina”.

Con Decreto del Vice commissario delegato per gli interventi di ricostruzione post sisma 2016
n. 35/VCOMMMS16 del 15/05/2018 veniva approvato I'atto di perimetrazione relativo
all’area storica “ex conceria Ottolina”.

Al piano attuativo, completo dei relativi piani finanziari, da realizzare ai sensi del succitato
art. 11 del D.L. 189/21, é affidato il ruolo di programmare in maniera integrata gli interventi
di:

“a)ricostruzione con adeguamento sismico o ripristino con miglioramento sismico degli edifici
pubblici o di uso pubblico, con priorita per gli edifici scolastici, compresi i beni ecclesiastici e
degli enti religiosi, dell'edilizia residenziale pubblica e privata e delle opere di urbanizzazione
secondaria, distrutti o danneggiati dal sisma;

b)ricostruzione con adeguamento sismico o ripristino con miglioramento sismico degli edifici
privati residenziali e degli immobili utilizzati per le attivita produttive distrutti o danneggiati
dal sisma;

c) ripristino e realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria connesse agli interventi da
realizzare nell'area interessata dagli strumenti urbanistici attuativi, ivi compresa la rete di
connessione dati.”

Il presente documento ne illustra le strategie generali.
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- STRATEGIE OBIETTIVI E CRITICITA’ ESISTENTI

La struttura insediativa del comune di Esanatoglia, si fonda su un centro abitatitato di
maggiore dimensione ad ovest ovvero a monte, caratterizzato dalla presenza di sorgenti che
sfociano nel fiume Esino che quindi qui nasce e si espande, fiancheggiando lo storico nucleo
abitato e proseguendo il suo percorso verso valle, punto dove si estende il nuovo abitato.

Gli obiettivi che I’Amministrazione Comunale definisce con il presente documento direttore,
vogliono riconfermare la matrice originaria dell’'impianto urbano del comune, assegnando al
bellissimo centro storico maggiori potenzialita di sviluppo, dotandolo di una quantita e
qualita di attrezzature nuove, servizi e infrastrutture.

Le strategie e gli obiettivi che devono essere fissati nell’ambito di tale area perimetrata e del
relativo Piano Attuativo sono:

- Realizzazione del Nuovo Polo Scolastico all’interno dell’area periemetrata

A seguito del sisma il plesso scolastico “Carlo Alberto dalla Chiesa” e stato dichiarato
totalmente inagibile, pertanto nell’ambito del’OCSR N. 33/2017 & stato finanziato un
Nuovo Plesso Scolastico per un importo stimato di € 2.400.000,00 a cui vanno ad
aggiungersi € 762.600,00 relativi alla realizzazione della nuova palestra.

L’Amministrazione comunale sin dalle prime ipotesi di proposta di perimetrazione ha
manifestato I'intenzione di realizzare all’interno dell’Area perimetrata Ex Conceri Ottolina
il nuovo polo scolastico (Allegato A).

Ipotesi vagliata anche in ambito consiliare nella seduta del 10/07/2019, e trascritta nella
Deliberazione di Consiglio Comunale n. 27 del 10/07/2019.

L'obbiettivo che I'amministrazione si prefigge € creare un nuovo polo scolastico che
corrisponde alle piu moderne caratteristiche prestazionali e sismiche, adeguato ai requisiti
di sicurezza richiesti dalle attuali normative e dotato di spazi ampi e luminosi, che va ad
inserirsi in un contesto paesaggistico, storico e naturalistico unico.

- Riorganizzazione della rifunzionalizzazione del del Patrimonio naturale e storico

L'intera area perimetrata, in cui il sisma ha drammaticamente aggravato una situazione di
danno preesistente e per parte della quale era gia stato presentato ed attestato un
progetto in anticipazione ai sensi della L.61/98, rappresenta un concentrato di valenze
fondamentali per il tessuto urbano del Comune di Esanatoglia. Valenze di tipo storico-
ambientale costituito da un complesso di ex opifici industriali di varie epoche — dal ‘400
all’800 - vincolati ai sensi del DLgs 490/99 e nel cui interno sono canalizzate le acque del
fiume Esino che ne alimentava le attivita.

Il piano deve valorizzare I'intero complesso storico che sorge adiacente al nuovo polo
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scolastico, individuando gli elementi da tutelare e quelli da valorizzare, assegnando ad essi
funzioni sociali, culturali e turistiche.

Creare suo interno un percorso dedicato alla cultura manufatturiera del territorio, con
possibilita di sviluppare allinterno dello stesso anche attivita di tipo
accademico/specialistiche, dando uno slancio in chiave culturale alla parte del paese
anche coinvolgendo la limitrofa realta universitaria.

- Completamento e adeguamento del sistema infrastrutturale

L'inserimento della nuova struttura scolastica rende necessaria la riorganizzazione della
viabilita presente, e indispensabile I'introduzione di una nuova infrastruttura stradaria da
dislocare a sud del nucleo abitato e della perimetrazione.

Tale nuova costruzione rappresenta un elemento imprescindibile per la nuova scuola ma
anche fattore assolutamente strategico per tutto il centro abitato, il quale risulta
attualmente dotato di una sola via di uscita ed una situazione viaria da adeguare
soprattutto in caso di emergenza.

Anche la parte a ovest della perimetrazione necessita di un adeguamento della viabilita e
della messa in sicurezza della strada di collegamento della frazione Aiole di Sopra —
S.Ubaldo e Area Floristica le Vene, ove sono ubuicate le opere di presa degli acqudotti
comunali.

Oltre alla parte viaria carrabile, nel piano si imposteranno anche ulterori tratti di ciclabile
e delle nuove aree a parcheggio pubblico.

L'obiettivo dell’Amministrazione e ridare al nucleo storico un ruolo centrale, confermandolo luogo di
identita culturale e storica dell’intero territorio e di area in cui localizzare le attrezzature e gli spazi
collettivi.

Gli interventi che si andranno a programmare dovranno percio essere mirare a migliorare e consolidare le
dotazioni esistenti, implementando le stesse con le nuove infrastrutture viarie.

La politica e la valorizzazione delle eccelenze storiche e architettoniche, viene recuperato con tale piano
uno degli edifici simbolo dell’identita culturle dell’intero paese, oltre che un’azione di rivitalizzazione del
centro storico e delle sue funzioni pubbliche, allo scopo di fornire la collettivita di un luogo di servizo,
aggregazione e svago di altissimo pregio.

Per I'intero territorio territorio comunale I'area perimetrata in questione rappresenta una svolta sociale e
culturale, un’occasione di sviluppo e di ricostruzione non solo di un’area, ma di un territorio e della sua
comunita.
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ORDINANZA n. 25 DEL 23/05/2017: PERIMETRAZIONE DEI CENTRI E NUCLEI DI PARTICOLARE INTERESSE CHE RISULTANO
MAGGIORMENTE COLPITI DAGLI EVENTI SISMICI VERIFICATESI A FAR DATA DAL 24 AGOSTO 2016

PERIMETRO 1: EX CONCERIA OTTOLINA
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COMUNE DI ESANATOGLIA

ORDINANZA n. 25 DEL 23/05/2017: PERIMETRAZIONE DEI CENTRI E NUCLEI DI PARTICOLARE INTERESSE CHE RISULTANO
MAGGIORMENTE COLPITI DAGLI EVENTI SISMICI VERIFICATESI A FAR DATA DAL 24 AGOSTO 2016

CRITERIO n.1 "PRESENZA DI PATRIMONIO CULTURALE DI PARTICOLARE INTERESSE E DI PREGIO STORICO,
ARCHITETTONICO, ARCHEOLOGICO, NATURALE E PAESAGGISTICO"

INDIVIDUAZIONE SPAZI/EDIFICI DELLA RICOSTRUZIONE
DELL'AREA
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